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Summary

Land associations were reintegrated after the socialist period by the Act No. 181/1995 about
land associations. Due this Act they obtained the enterpreneurial status. According this Act
the land owners can establish land association without the legal personality or with the legal
personality. Land associations are important, because they reintegrate (consolidate)
fragmented land and on the other side land associations present the most effective care and
protection form of forest, or pastures and other specific lands from the sustainability point of
view.
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Uvod

Dolezitost pozemkovych spoloCenstiev na Slovensku spociva v sucasnosti
predovsetkym v tom, Ze pozemkové vlastnictvo zostadva nad’alej rozdrobené. Pozemky st
Castokrat rozdelené po malych parceliach medzi viacerymi vlastnikmi- tiez restituentmi, ale aj
Statnymi, nevladnymi i cirkevnymi organizaciami, ktori maju prostrednictvom pozemkovych
spolocenstiev moznost’ spojit’ sa do legalneho zduzenia. Zakon zohladiiuje predovsetkym
fakt, Ze vlastnikmi prevazne lesov a pasienkov st najmé miestni l'udia, ktori maji zdujem na
trvalo udrzatelnom vyuzivani prirodnych zdrojov a ochranu tychto pozemkov. Za tymto
ucelom priznava zékon pozemkovym spolocenstvam podnikatel'sky charakter.

Materialy a metody

Cielom prispevku je analyza pravnej upravy pozemkovych spolocenstiev ako
podnikatel'skych subjektov.

Pri spracuvani uvedenej problematiky bola pouzitd metdda analyzy pravnych predpisov a
syntézy. Materialy, z ktorych sa pri spracovani ¢lanku vychadza st predovsetkym pravne
normy, odborna literatira z rieSenej pravnej oblasti a internetové zdroje.

Vysledky a diskusia

V obdobi pred r. 1948 sa pozemkové spoloCenstva, pdvodne nazyvané urbaridty,
komposesoraty apod. vyprofilovali ako najpriechodnejSia forma starostlivosti o lesy
a pasienky. Podstata spocivala v spolo¢nej ochrane a obhospodarovani tychto prevazne t'azsie
pristupnych pozemkov vlastnikmi, ktori sa na tejto ucel zdruzovali v spoloCenstvach
Specialnej pravnej formy. V obdobi po r. 1948 nastalo obdobie kolektivizacie a
nasledného obmedzenia az de facto uplného odstranenia sukromného vlastnictva. To sa dotklo
aj pozemkovych spolocenstiev, ktoré boli definitivne zrusené zakonom ¢. 81/1949 Zb.
o uprave pravnych pomerov pasienkového majetku byvalych urbarnikov, komposesoratov a
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podobnych pravnych utvarov a zdkonom ¢. 2/1958 Zb. o Uprave pomerov a obhospodarovani
spolo¢ne uzivanych lesov byvalych urbarialistov, komposesoratov a podobnych utvarov.
Pasienky sa v zmysle tychto zdkonov stali majetkom jednotného rol'nickeho druzstva a lesy
presli pod organizécie lesného hospodarstva, priCom vlastnictvo fyzickych osob k lesom sa
nezmenilo.

Po roku 1990 wvyvstala nanovo otazka obnovy pozemkovych spoloCenstiev ako
najefektivnejSicho  zabezpecenia starostlivosti o lesy apasienky. Po analyze tucelu
pozemkovych spolocenstiev bol napokon prijaty Specialny zédkon ¢. 181/1995 Z. z.
o pozemkovych spolocenstvach, ktory pozemkové spolocenstvo definuje ako:

- lesné a pasienkové spoloCenstvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti, na ktoré
sa vztahovali pravne predpisy o uprave pravnych pomerov majetku byvalych
urbarialistov (urbarnikov), komposesoratov a podobnych pravnych tutvarov, ktoré sa
vydali podla osobitnych pravnych predpisov aboli obnovené ku dnu uc¢innosti
zakona- teda ku diu 01.09.1995,

- lesné spolocenstvo, pasienkové spolocenstvo alebo pozemkové spolocenstvo zalozené
podrla osobitnych predpisov,

- pozemkové spolocenstvo zalozené podl'a tohto zakona.

Pozemkové spoloCenstvo ako podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti je
nedelitelné a nemozno ho zrusit’ a vyporiadat’ podl'a v§eobecnych ustanoveni o podielovom
spoluvlastnictve podl'a Obcianskeho zakona ¢. 40/1964 Zb. (lex specialis derogat lex
generalis). K tymto principom pristupuje tiez institat zakazu drobenia vlastnickych podielov
tak, aby nevznikali podiely mensie ako 2000 m’, priom &lenovia spolodenstva sa mézu
dobrovolne zaviazat' k obmedzeniu s dispoziciou predmetu svojho vlastnictva aj vo va¢Som
rozsahu, ako to ustanovuje zakon. Vlastnici podielov v pozemkovom spolocenstve mozu
vykondvat’ svoje dispozi¢né opravnenie prevodom iba celého svojho podielu na iné osoby,
ato za podmienok uvedenych v zdkone. Mieru prav a povinnosti spoluvlastnikov urcuju ich
podiely, ak sa spoluvlastnici nedohodnu inak.

Vyznam pozemkovych spolocenstiev ako relativne nového pravneho subjektu je dany
najmi charakterom pozemkového vlastnictva na Slovensku, ktoré ostdva- napriek snaham,
neustadle rozdrobené. Zakon vtomto smere zohladnil fakt, Ze drobnymi vlastnikmi
predovsetkym lesnych a pasienkovych pozemkov st prevazne miestni ludia, ktori maju
osobitny zaujem na ochrane prirodnych zdrojov. Z tohto dovodu zdkon ulah¢il podnikanie
pozemkovym spolo¢enstvdm tym, Ze im priznal podnikatel'sky status a vymedzil, ze st
expresis verbis poverené na racionalne hospodarenie na spolo¢nej nehnutel’nosti, pricom ich
priamo zakon opraviiuje na stuvisiacu podnikatel'sku ¢innost- podl'a §3 ods. 1 citovaného
zékona moze pozemkové spolocenstvo:

- vykonavat’ pol'nohospodarsku prvovyrobu a s tym stivisiace spracovanie alebo upravu
pol'nohospodarskych produktov,

- hospodarit’ v lesoch ana vodnych plochach za sucasného dodrziavania Speciadlnych
pravnych predpisov.

Vykonavat’ inli podnikatel'ska ¢innost moze spolocenstvo iba v pripade, ak ma na takuato
¢innost’ zivnostenské opravnenie podl'a zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani.

Zakon o pozemkovych spoloCenstvach dava vlastnikom spolo¢nej nehnutel'nosti na
vyber medzi pozemkovym spoloCenstvom s pravnou subjektivitou alebo bez pravnej
subjektivity.

Spolo¢nou charakteristickou ¢rtou oboch pravnych foriem pozemkovych spoloCenstiev je, ze
tento druh spoloCenstva je Ciasto¢ne a podmienecne nuteny, resp. nutené ¢lenstvo mensiny
spoluvlastnikov v pripade rozhodovania vac¢Siny. Majetkovym zakladom spoloCenstva je
spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti, ktora je v bezplatnom uzivani spolo¢nosti s pravnou
subjektivitou alebo v uzivani vsetkych spolo¢nikov, ak spoloCenstvo nema pravnu
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subjektivitu. V oboch pripadoch pozemkového spolocenstva ide o spolocnost’ osobni bez
uhradzovacej povinnosti spolo¢nikov (bez povinného vkladu) pricom majetkovym zékladom
je spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti, ktora je v bezplatnom uzivani spolocnosti
s pravnou subjektivitou, alebo v uzivani vSetkych spolo¢nikov, ak spolo¢enstvo nema pravnu
subjektivitu.

Spolocenstvo bez pravnej subjektivity predstavuje spolocenstvo fyzickych o0sob,
ktorého principy nadvézuju s mensimi odchylkami na ustanovenia §829 Obcianskeho zédkona
. 40/1964 Zb. (d’alej len OZ) o zmluve o zdruzeni. Spolocenstvo bez pravnej subjektivity
zakladaji obligatornym zapisom do zoznamu spolocnikov, ktorého sucastou je aj pisomné
vyhlasenie spolo¢nikov nehnutelnosti o zdruzeni sa podla OZ. Na vznik spoloc¢nosti je
potrebny zapis spolo¢nikov vlastniacich najmenej dve tretiny spolo¢nej nehnutel'nosti a sthlas
Slovenského pozemkového fondu za vlastnicke podiely spolocnej nehnutelnosti v jeho
sprave. Vznik pozemkového spoloCenstva st spolo¢nici povinni ozndmit prislusSnému
obvodnému uradu, ktory vedie register pozemkovych spolocenstiev ako aj prislusSnému
lesnému tradu.

Pozemkové spoloCenstvo bez pravnej subjektivity zodpoveda za zavézky spolocnosti celym
majetkom a spoloc¢nici rucia za zaviazky spoloCenstva spolocne a nerozdielne.

Pozemkové spolocenstvo s pravnou subjektivitou sa zakladd zmluvou o zaloZeni
spolocenstva s pravnou subjektivitou vlastnikmi podielov spolocnej nehnutel'nosti.
Pozemkové spoloCenstvo potom vznikd dilom registracie pozemkového spolocenstva
v registri pozemkovych spoloCenstiev, ktoré vedie prislusny obvodny urad. V pripade, ak je
sucastou spoloc¢nej nehnutelnosti les, spoloCenstvo je povinné ozndmit svoj vznik aj
prislusnému lesnému tradu.

Spolocenstvo zodpoveda za svoje zavizky celym svojim majetkom a ¢lenovia spolocenstva
rucia za zavéizky spoloCenstva podla velkosti podielov spolo¢nej nehnutelnosti a podla
velkosti svojich podielov na spolo¢nom majetku.

Register pozemkovych spolocenstiev slizi na registrovanie zdkonom stanovenych
udajov o pozemkovych spolocenstvach a pravnou subjektivitou a evidovanie ozndmenych
zmien zakonom stanovenych tdajov v pozemkovych spolocenstvach bez pravnej subjektivity.
Slizi tiez na registrovanie a evidovanie zmien tychto udajov. Register pozemkovych
spoloc¢enstiev vedie prislusny obvodny lesny urad, v ktorého izemnom obvode sa spolo¢na
nehnutel'nost’ nachadza, resp. v uzemnom obvode ktorého sa nachddza najvicsia cCast
spolo¢nej nehnutel’nosti.

Napriek pomerne jednoznacnému sukromnopravnemu charakteru pozemkovych

spolocenstiev v chapani zdkona o pozemkovych spolocenstvach, treba mat’ na zreteli najma
charakter spolocnej nehnutelnosti- teda najmé lesy, pasienky, luky ako pozemky spadajuce
pod Specidlne zdkony (lex specialis). V nadvédznosti na spomenuté vznikaju v praxi
protirecenia v otazke spdsobu uplatnenia vlastnickeho préava spolo¢nej nehnutelnosti- najma
lesa a pasienku vo vztahu k verejnosti. Napriklad §30 ods. 1 zdkona o lesoch €. 326/2006 Z.
z. stanovuje: ,.kazdy ma pravo vstupovat na lesné¢ pozemky*, priCom zakon nerozliSuje
rozdiel medzi sikromnym alebo Statnym vlastnictvom lesa.
V pripade tychto pozemkov prichddza teda cCastokrat k nejasnostiam medzi sukromnymi
vlastnikmi pozemkov- pozemkovymi spoloCenstvami a verejnost'ou, ktord neraz poklada tieto
pozemky za verejné, resp. vlastnictvo ,,vSetkych®. Pozemkové spolocenstva vSak maju pravo
uplatiiovat’ svoje vlastnicke pravo ako ktorékol'vek iné vlastnictvo k veci, o im garantuje
Ustava SR ¢&. 460/1992 Zb., ktora v ¢l. 20 upravuje nedotknutelnost’ vlastnickeho prava,
a rovnost’ vlastnickeho prava, ¢o sa tyka zdkonného obsahu a ochrany.
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Z tohto dovodu by bolo treba v zdkone presnejSie koncipovat’ sukromny a Statny les,
pasienok, luku, pripadne iné osobitné pozemky, vymedzit rozdiely medzi nimi a stanovit
moznosti ochrany vlastnickeho prava sikromnych vlastnikov tychto pozemkov.

Napriek spomenutym nejasnostiam v zakonoch je pravna forma pozemkovych
spolocenstiev vel'mi aktudlna, pretoze spdjanim sa drobnych vlastnikov pozemkov do
podnikatel'skych subjektov s pravnou alebo bez pravnej subjektivity prindSa moznosti nielen
pre ochranu prirody, ale aj pre rozvoj turizmu, vytvorenie rezervacii, starost o zariadenia a
napravu kalamit pripadne ubytovacie a rekreacné kapacity. Zarovei je prostrednictvom nich
umoznena vzajomna i verejnd kontrola, presadzovanie dlhodobych projektov i istd solidarita v
pripade r6znych problémov.

Zaver

Po obdobi socializmu boli zdkonom ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach
(4¢innostou od 01.09.2006) obnovené pozemkové spolocenstvd, ktoré tymto zdkonom
nadobudli podnikatel'sky charakter. Vlastnici pozemkov moézu na zaklade tohto zakona
vytvorit pozemkové spoloCenstvo bez pravnej subjektivity alebo pozemkové spolocenstvo
s pravnou subjektivitou. Ich ddlezitost’ spociva predovsetkym v tom, na jednej strane zdruzuju
pozemky, ktoré by boli inak rozdrobené¢ ana strane druhej ide o najicinnejSia formu
starostlivosti a ochrany o les, resp. o pasienky ainé osobitné pozemky z pohladu trvalej
udrzatel'nosti a efektivnosti

Suhrn

Pozemkové spolocenstva reprezentovali v obdobi pred rokom 1948 tradi¢ny pravny institut vo
vztahu k lesom a pasienkom (urbarske spoloCenstvd). Boli vytvorené ako najefektivnejSia
forma usporiadania pozemkovej drzby. PocCas obdobia socializmu boli pozemkové
spolocenstva postupne legalne likvidované. Po roku 1990 sa stala otdzka pozemkovych
spolocenstiev opdt’ aktudlnou, apreto sa zdkonom ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych
spolocenstvach dostali opdt do pravneho poriadku SR. Ich hlavnym poslanim je ochrana
lesov, pasienkov ainych nedelitelnych pozemkovych spolocenstiev z hl'adiska trvalej
udrzatelnosti a efektivnosti. Z ohl'adom na tieto atributy im zdkon vymedzuje Specialne
postavenie ako podnikatel'ského subjektu v porovnani s ostatnymi podnikatel'skymi
subjektami.
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