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METODICKE USMERNENIE

Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, odboru statnej stavebnej spravy
a uzemného planovania o spésobe predizenia lehoty na dokonéenie stavby
a o platnosti stavebného povolenia

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR, odbor S$tatnej stavebnej spravy
a uzemného planovania v zaujme zjednotenia postupu vSetkych stavebnych uradov
oznamuje nasledovné:

Podla ustanovenia § 66 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v stavebnom povoleni urci stavebny
urad zavazné podmienky uskutoCnenia a uzivania stavby, ktorych ciefom je zabezpedit
najma ochranu zaujmov spolo¢nosti pri vystavbe a pri uzivani stavby, komplexnost stavby,
dodrzanie vdeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu atd.

V ramci podmienok uskutoénenia stavby sa v stavebnom povoleni urCuje taktiez
lehota na dokonéenie stavby [§ 66 ods. 2 pism. d) stavebného zakona v spojeni s § 10
ods. 1 pism. h) vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona]. Lehota na dokonéenie stavby je pre stavebnika zavazna, ale jej
nedodrZzanie nema za nasledok neplatnost’ stavebného povolenia.

Stavebny zakon neobsahuje vyslovne ustanovenie, podfa ktorého by bolo mozné
prediZit lehotu na dokond&enie stavby. Pouzitie zakona &. 71/1967 Z. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov o zmene rozhodnutia v mimoodvolacom
konani alebo o obnove konania neprichadza do uvahy, pretoZze sa nejedna o napravu
nezakonnych rozhodnuti spravnych organov, ktoré su vysledkom porusSenia zasady
zakonnosti ani zasady materialnej pravdy.

Na ziadost stavebnika stavebny urad méze zmenu lehoty na dokoncenie stavby
schvalit bud
- vyznacenim v stavebnom povoleni, alebo
- povolenim zmeny stavby pred jej dokon¢enim podla ust. § 68 ods. 1 stavebného
zakona.

Postup vyznaCenia v stavebnom povoleni mozno aplikovat v jednoznaénych
pripadoch, v sulade so zasadou rychlosti a hospodarnosti spravneho konania, nakolko v3ak
ide o CiastoCny zasah do pravoplatného rozhodnutia, t. j. stavebného povolenia, je
nevyhnutné tato zmenu urobit’ jednotnym spdsobom s dodrzanim nalezitosti podla ust. § 47
ods. 5 spravneho poriadku.

Stavebny uUrad vykonava vyznaCenie na osobitnom liste hlavickového papiera
s oznaCenim veci ,Zmena lehoty na dokonc&enie stavby“, na ktorom uvedie

- Cislo a datum vydania pravoplatného stavebného povolenia, ktoré sa meni

- novu lehotu na dokon&enie stavby

- podpis opravnenej osoby, t. j. starostu (primatora)

- odtlaCok okruhlej peciatky uradu

- datum vydania listiny.



Ak vzhfadom na okolnosti moZzno poZadovanu zmenu schvalit len spravnym
rozhodnutim, stavebny Urad tak urobi len po predchadzajucom konani podfa ust. § 68 ods. 2
stavebného zakona.

V praxi sa &asto pojem ,prediZenie lehoty na dokon&enie stavby“ nespravne zamiena
s pojmom ,,platnost’ stavebného povolenia“.

Podla ust. § 67 ods. 2 stavebného zakona stavebné povolenie plati dva roky. Straca
platnost, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost,
pokial stavebny urad v odévodnenych pripadoch neurcil na zacatie stavby dlhSiu lehotu.
Stavebny urad v stavebnom povoleni ur¢i dlhSiu lehotu na zacatie stavby obvykle na Ziadost
stavebnika, ktory musi svoju poziadavku odévodnit.

Na Ziadost stavebnika méze stavebny Urad predizit platnost stavebného povolenia,
avSak o Ziadosti na predizenie jeho platnosti podanej stavebnikom musi byt pravoplatne
rozhodnuté pred uplynutim dvojroénej zakonnej lehoty, resp. lehoty urCenej v pévodnom
stavebnom povoleni.

Vintenciach ust. § 70 stavebného zakona rozhodnutie o prediZzeni platnosti
stavebného povolenia je zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.
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